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Atelier thématique sur la programmation 
 
● Faire cohabiter voitures et piétons : promouvoir les 

déplacements piétons vers et depuis les principales 
destinations (école, parc, gare RER, logements …) 
 

● Créer une “polarité éducative” : penser des 
programmes complémentaires au groupe scolaire 
comme un gymnase, des jeux pour enfants, un potager 
éducatif etc. 
 

● L’école devra être pensée pour protéger au maximum 
les élèves qu’elle accueillera : parcours piétons 
sécurisés, protection contre la pollution ... 
 

● Pôle loisir : une volonté d’une pluralité d’activités 
complémentaires pour tous, dans un environnement 
attractif, qualitatif, végétalisé - Un véritable lieu de vie. 
 

● Pas de programme bruyant avec du logement, mais 
des commerces de proximité, une crèche, … 
 

● Une volonté d’un quartier intergénérationnel  
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Atelier thématique sur les espaces publics et 
l’architecture 
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● Une place de la nature très importante dans Bussy 
 

● Travailler une graduation de la végétation entre des 
espaces publics et privés, de très ordonnée à libre 
 

● Réfléchir au lien entre végétation et architecture 
 

● Mettre en avant l’eau dans les espaces publics et privés, 
comme moyen d’éveil des sens, et pour jouer avec les 
possibles nuisances acoustiques que le site impose.  
 

● Intégrer des espaces publics notoires, propices aux 
rencontres et événements : placettes, espaces de 
jardinage, pockets gardens… 
 



6 

 
● Travailler des espaces publics larges et généreux, 

caractéristiques de Bussy 
 

● Réinterpréter l’architecture de Bussy et conserver 
l’identité de “Cité jardin”. 
 

● Des éléments à prendre en compte dans le cahier des 
prescriptions : possibilité de cuisine ouverte, larges 
ouvertures, espaces extérieurs privés, qualité des 
matériaux... 

Atelier thématique sur les espaces publics et 
l’architecture 

Présentation du plan guide 
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Atelier de co-construction  

Points convergents : 
- Respect de la typologie urbaine de 

Bussy : bâtiments en périphérie des îlots. 
- Travail sur des accès et liaisons 

multiples aux îlots. 
- Réflexion sur des liaisons paysagères 

inter-îlots ou dans l’espace public 

- Proposition de bâtir plus bas en coeur 
d’îlot pour atteindre la densité imposée. 

- Travail sur des coeurs d’îlot végétalisés. 
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Atelier de co construction 

Points divergents :  
- La direction des liaisons 
- L’épannelage (répartition des hauteurs) 
- Les rapports avec les giratoires (faille ou 

front bâti) 
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Etudes acoustiques 

Présentation du plan guide 

Version 1 : 
 

Version 2 : 
 

Niveau acoustique agréable en coeur d’îlot : 45 dB(A) 
Niveau acoustique agréable dans l’espace public : 55 dB(A) 

Présentation du plan guide 
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Etudes qualité de l’air 
Version 1 : 
 

Version 2 : 
 

Concentration de NO2 dans l’air (limite 
maximale réglementaire : 40 μg/m3) 
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Séquestration des gaz à effet de serre le long de 
l’autoroute 
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Stimulation des 5 sens - Entrée Oxygénante 
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Stimulation des 5 sens - Marie-Curie 
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Stimulation des 5 sens - Graham Bell 
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Aménagements urbains au service des habitants 
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Principaux parcours piétons 
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Préconisations architecturales 
 

- Réduire au maximum les 
prises d’air et les 
ouvertures sur les façades 
sud du pôle loisir et l’école 
 

- Dans l’école, placer au 
maximum les salles de 
classe au nord du lot, et 
l’administration au sud 
 

- Préconisations sur les 
matériaux à utiliser etc 

Présentation du plan guide 
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A l’échelle du quartier : les grandes intentions 
urbaines 
Travail sur la morphologie urbaine de la ville : la trame de Bussy 
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Voiture 
Piéton 
Espace public 

Rompre la trame 
orthogonale de Bussy 

dans le lot LdV5 

Les éléments issus de la 
concertation 
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A l’échelle du quartier : les grandes intentions 
urbaines 
Travail sur la morphologie urbaine de la ville : des espaces publics à l’échelle des îlots 
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Voiture 
Piéton 
Espace public 
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A l’échelle du quartier : les grandes intentions 
urbaines 
Travail sur la morphologie urbaine de la ville : les fronts bâtis 

Espace public 

Disposer les bâtiments 
sur le périmètre des 

parcelles 

Les éléments issus de la 
concertation 

Projet en cours 

Projets à venir 
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A l’échelle du quartier : les grandes intentions 
urbaines 
Le modelage des formes urbaines 
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Trame de 12 
mètres 

Épaisseur de 
15 mètre aux 

extrémités 

Densification 
de l’îlot 

Détermination 
des espaces 

extérieurs 

Épannelage Disposition bâtie 
selon les accès, 

urbanisme favorable 
à la santé et la 
trame urbaine 



23 

A l’échelle du quartier : les grandes intentions 
urbaines 
Disposition générale 

Présentation du plan guide 

● Implantation générale 
des bâtiments 

● Travail sur des coeurs 
d’îlots verts 

● Multiplier les accès au 
coeurs d’îlots 

● Hauteurs plus basses en 
coeurs d’îlots 

Les éléments issus de la 
concertation 

● Les fronts bâtis continus 
● Les typologies d’espaces 

extérieurs privés 
 

Les éléments issus de la 
démarche urbanisme favorable 

à la santé 

Projets à venir Projets en cours 
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A l’échelle du quartier : les grandes intentions 
urbaines 
Hauteurs 
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L’emprise des bâtiments permet de construire 
en R+4 partout  

Possibilité d’avoir un épannelage pour créer 
des failles et rompre la monotonie des fronts 

bâtis 
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A l’échelle du quartier : les grandes intentions 
urbaines 
Une architecture en lien avec son paysage 

Accentuer l’identité de 
“cité jardin” de la ville 

Les éléments issus de la 
concertation 
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A l’échelle du quartier : des séquences 
paysagères 
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Travailler une graduation 
de la végétation entre 

espaces privés et 
espaces publics 

Les éléments issus de la 
concertation 

Intentions initiales 
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A l’échelle du quartier : cheminement et qualité 
de l’eau 
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Valorisation des 
ruissellements et de la 

géographie 

Les éléments issus de la 
concertation 
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A l’échelle du quartier : la stratégie lumière pour 
accompagner les aménagements urbains et 
paysagers 
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A l’échelle du quartier : la stratégie lumière pour 
accompagner les aménagements urbains et 
paysagers 
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A l’échelle du quartier : la stratégie lumière pour 
accompagner les aménagements urbains et 
paysagers 
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A l’échelle du quartier : la stratégie lumière pour 
accompagner les aménagements urbains et 
paysagers 
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Situations : le Boulevard de Lagny - Sud 
Aménagements urbains et paysagers 
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Situations : le Boulevard de Lagny - Nord 
Aménagements urbains et paysagers 
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Situations : l’Axe Guermantes - Nord 
Aménagements paysagers 
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Situations : l’Axe Guermantes - Sud 
Aménagements paysagers 

Présentation du plan guide 



36 

Situations : Venelles 
Aménagements urbains et paysager 
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Situations : Avenue Marie Curie 
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Situations : Avenue Graham Bell 

Présentation du plan guide 



39 

Situations : Rond-point Graham Bell 
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Situations : Coeur d’îlot 
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Situations : Coeur d’îlot 
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Situations : le groupe scolaire 

Créer un “pôle 
jeunesse” autour du 

groupe scolaire 

Les éléments issus de la 
concertation 

● Intégrer le groupe 
scolaire aux 
cheminements 
piétons 

● Créer un front bâti 
au sud 

● Placer les deux 
entrées au nord 
 

 

Les éléments issus de la 
démarche urbanisme 
favorable à la santé 
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Chemin piéton privilégié 

Entrées école 
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Situations : le lot LdV5 

● Créer un véritable 
lieu de vie, mixte 
et végétalisé, pour 
tous 

● avoir un espace 
central “courbé” 

● Limiter le 
stationnement en 
surface au 
maximum 

Les éléments issus de la 
concertation 

 
● Créer un front bâti 

au sud 
 

 
 

Les éléments issus de la 
démarche urbanisme 
favorable à la santé 
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Le planning pour l’entrée de ville 

Octobre 2018 : 
Rendu du plan 

guide 

Début 2019 : 
Rendu du 
cahier des 

prescriptions 

2020 : 
Livraison des 

projets en 
cours de 
chantier 

2019-2025 : 
Elaboration des projets, chantier puis 

livraison des lots 

Présentation du plan guide 
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Clôture des ateliers de concertation par une 
balade urbaine dans l’entrée de ville 

Présentation du plan guide 



Merci de votre attention. 
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